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sygnatura postępowania U/10/2017                                                                                         załącznik nr 1A
Opis przedmiotu zamówienia
1. Przedmiot zamówienia:

Przedmiotem zamówienia jest:  Opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej wraz z  programem funkcjonalno - użytkowym na podstawie sporządzonej inwentaryzacji z ekspertyzą techniczną budynków w Prószkowie i Opolu w celu Utworzenia Międzynarodowego Centrum Badawczo- Rozwojowe  Uniwersytetu Opolskiego na rzecz rolnictwa i przemysłu rolno – spożywczego – Rewitalizacja Królewskiej Akademii Nauk w Prószkowie.
Przedmiot zamówienia obejmuje:

1.1. 
Opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej oraz wizualizacji zatwierdzonej przez Zamawiającego dotyczącej rozwiązań układu funkcjonalnego pomieszczeń, elewacji i zagospodarowania terenu.
1.2.
Opracowanie programu funkcjonalno-użytkowego, który będzie zgodny:

· z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno- użytkowego – Rozdział 4 (Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 z późn. zm.).
· Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.), przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, Polskimi Normami wraz z dołączonym do niego wymaganym kompletem uzgodnień oraz oświadczeń,
· Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).
· Ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 2164),

· aktualnymi, właściwymi dla każdej z lokalizacji odrębnie (Opole, Prószków) miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obowiązującymi nie wymienionymi wyżej przepisami i normami oraz wiedzą techniczną dla  lokalizacji określonych w pkt 1.4. niniejszego opisu przedmiotu zamówienia.
1.3.  wykonanie inwentaryzacji wraz ekspertyzą techniczną istniejących budynków 
i infrastruktury podziemnej oraz ekspertyzy geodezyjnej w zakresie potwierdzenia możliwości budowy i rozbudowy/przebudowy budynków i budowli w lokalizacjach określonych w pkt. 1.4. wraz z inwentaryzacją terenu i zieleni.
1.4. Uzyskanie niezbędnych uzgodnień oraz decyzji dla nowobudowanych budynków oraz budynków istniejących wraz z rozbiórką zbędnych budynków w zakresie przebudowy, rozbudowy, rewitalizacji i częściowej rozbiórki budynków położonych w lokalizacjach: 
· Prószków - dz. nr 1110/3 i 1112/1 i 1112/2 obręb nr 0110 Prószków oraz teren  wydzielony z działki 1109/4 obręb nr 8 Prószków.
· Opole – teren Kampusu UO -  dz. nr 5/1,6/1,7/1, 7/2 km 45 obręb Opole.
   1.5 Opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej wraz z  programem funkcjonalno – użytkowym należy wykonać oddzielnie dla;

· Prószkowa - dz. nr 1110/3 i 1112/1 i 1112/2 obręb nr 0110 Prószków oraz teren  wydzielony z działki 1109/4 obręb nr 8 Prószków.

· Opola – teren Kampusu UO -  dz. nr 5/1,6/1,7/1, 7/2 km 45 obręb Opole.

2.     Założenia do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej oraz zakres opracowania.

Wykonawca jest zobowiązany w ramach zlecenia do wykonania 2-óch koncepcji urbanistyczno-architektonicznych  na podkładach mapowych uzyskanych we własnym zakresie. W przypadku obiektów architektonicznych, kubaturowych należy uwzględnić rozwiązania nawiązujące do zabudowy istniejącej. Z pośród 2-óch koncepcji Zamawiający wybierze 1-dną, na bazie której Wykonawca przygotuje Program Funkcjonalno-Użytkowy. Propozycje zabudowy podlegają zaopiniowaniu (jeżeli wynika to z miejscowego planu zagospodarowania terenu lub innych obowiązujących przepisów) u odpowiedniego konserwatora zabytków oraz zatwierdzeniu przez Zamawiającego.  
Opracowanie powinno zawierać minimum:
· opis stanu istniejącego dla lokalizacji Prószków i Opole, 
· inwentaryzację obiektów kubaturowych dla lokalizacji Prószków i Opole 
· koncepcję urbanistyczno-architektoniczną zawierającą obejmującą w szczególności 

lokalizację obiektów kubaturowych, jezdni, chodników, ciągów pieszo-jezdnych i miejsc parkingowych oraz rozmieszczenie pasów zieleni, wizualizację dla lokalizacji Prószków i Opole,
· koncepcję  budowanych obiektów kubaturowych w szczególności rzutów wszystkich kondygnacji oraz przekrojów pionowych dla każdej z lokalizacji  Prószków i Opole,
· wizualizację lokalizacji Prószków i Opole.
Wybrana wersja koncepcji urbanistyczno-architektoniczna będzie stanowiła podstawę do opracowania programu funkcjonalno-użytkowego.
3.  Założenia do zakresu programu funkcjonalno-użytkowego. 

3.1. Program funkcjonalno-użytkowy musi zawierać część opisową i rysunkową.
3.2. Części opisowa i rysunkowa powinna możliwie w pełny sposób uwzględniać założenia określone we wstępnej koncepcji technicznej opisanej w pkt 4.
3.3. Program funkcjonalno-użytkowy musi zawierać wszystkie niezbędne dokumenty określone w § 16-19 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072 z późn. zm.). Program funkcjonalno-użytkowy powinien zawierać wszystkie koszty prac projektowych i robót budowlanych.
3.4 Wykonawca jest zobowiązany w zakresie opracowanej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, programu funkcjonalno-użytkowego oraz inwentaryzacji wraz z ekspertyzą udzielać odpowiedzi w ciągu 3 dni od daty otrzymania na pytania potencjalnych Wykonawców robót zadanych w trakcie odrębnego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego.

3.5. Program funkcjonalno-użytkowy opracowany przez Wykonawcę powinien być opracowany w taki sposób oby mógł stanowić część specyfikacji istotnych warunków zamówienia na wybór Wykonawcy robót wyłanianego w odrębnym postępowaniu przetargowym.

4. Wstępna koncepcja techniczna.
4.1. Dane dotyczące nowobudowanych i przebudowywanych lub  remontowanych budynków.
Wstępna koncepcja techniczna, zakłada powstanie nowych obiektów i remontu/przebudowy istniejących budynków wraz z infrastrukturą w lokalizacjach Prószków i Opole.
4.1.1.W lokalizacji w Gminie Prószków – teren byłej Królewskiej Akademii     Pomologicznej planuje się: 

· budowę budynku laboratoryjno – doświadczalnego, parterowego bez piwnic na terenie Pomologii o pow. użyt. 300 m2 i min. kubaturze 1050 m3.

· Przebudowa  budynku laboratoryjno - magazynowo – garażowego, parterowego w wydzielonymi funkcjonalnie częściami biurowo-magazynową i garażową (na sprzęt agrotechniczny) Pomologii o pow. użyt. 200 m2 i kubaturze min. 900 m3.

· remont  szklarni położonej na wyodrębnianej działce (nr 1109/4 obręb nr 8 Prószków).

4.1.2. W lokalizacji miasto Opole – teren kampusu UO planuje się: 
· budowę nowego budynku laboratoryjno – doświadczalnego, 3-kondygnacyjnego podpiwniczonego o  pow. użyt. 2100 m2 i kubaturze min. 9.800 m3 połączonego łącznikiem z nw. budnkiem istniejącym lub przebudowę, rozbudowę nw.  budynku.
· przebudowę, rozbudowę istniejącego budynku laboratoryjno - doświadczalno- dydaktycznego, 3 - kondygnacyjnego, podpiwniczonego (ul. Oleska 22 Opole) o pow. zab. 544 m2, pow. użytkowej 1.495 m2 i kubaturze 6.124 m3
4.2. Program funkcjonalno-użytkowy powinien spełniać wszystkie wymogi określone w z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno- użytkowego – Rozdział 4. Ponadto powinien w poszczególnych lokalizacjach uwzględniać w szczególności następujące prace przystosowania istniejącej infrastruktury naziemnej i podziemnej pod laboratoria doświadczalnej w zakresie określonym w tabeli nr 1.
tabela nr 1 
	Lp.
	Nawa zadania
	Opole
	Pomologia

	1
	2
	3
	4

	1
	Przebudowa, rozbudowa istniejących budynków na budynek laboratoryjno-doświadczalny z portiernią połączona z szatnią
Na terenie Opola ewentualna budowa zgodnie z opisem pkt 4.1.2.
	Tak
	Tak

	2
	Przebudowa budynku stodoły na budynek biurowo-magazynowo- garażowy z wyraźnym wydzieleniem funkcji biurowo-magazynowej oraz garażowej

	-
	Tak

	3
	Rozbiórka istniejących obiektów budowlanych (budynki gospodarcze i inwentarskie)
	Tak
	Tak

	4
	Wykonanie zbiornika retencyjnego z deszczownią
	-
	Tak

	5
	Wykonanie studni wiertniczej z zestawem hydroforowym do celów ogrodniczych

	-
	Tak

	6
	Zagospodarowanie terenu:  parkingi, drogi dojazdowe, ciągi komunikacyjne piesze, ścieżki edukacyjne, place gospodarcze, oświetlenie (fotowoltaika ) terenu z ogrodzeniem terenu
	Tak
	Tak

	7
	Budowa rampy załadunkowo/wyładunkowej wraz z wyodrębnionymi miejscami składowania oraz z ciągiem komunikacyjnym dla transportu odczynników biologicznych, chemicznych, oraz odpadów stałych biologicznych, tworzyw sztucznych i mieszanych
	Tak
	Tak

	8
	Przebudowa przyłącza kanalizacji sanitarnej, wody, energetycznego i c.o. oraz gazu na potrzeby budynku laboratoryjno-doświadczalnego
	Tak
	Tak

	9
	Wsparcie kotłowni przez budowę pompa ciepła dla c.o., technologii/wentylacji oraz  ciepłej wody użytkowej/
	Tak
	Tak



	10
	Ogrzewanie elektryczne technologii i ciepłej wody użytkowej
	-
	Tak

	11
	Wsparcie zasilania elektrycznego obiektów za pomocą ogniw fotowoltaicznych z UPS
	Tak
	Tak

	12
	sieć medialna - internet wraz z siecią elektryczną wydzieloną dla sprzętu IT wraz z instalacją UPS w wyodrębnionym i zabezpieczonym pomieszczeniu serwerowni
	Tak
	Tak

	13 
	Wykonanie lub dostosowanie aktualnej sieci kanalizacyjnej do odpływu ścieków z procesów wraz z budową osadnika cieczy - ścieków poprocesowych
	Tak
	Tak

	14 
	Budowa kompostownika odpadów biologicznych (nieszkodliwych) do ponownego wykorzystania w procesach biologicznych
	Nie
	Tak

	15
	Budowa instalacji wentylacyjnej wraz z systemem nawiewowo-wyciągowym oraz ewentualnymi filtrami powietrza 


	Tak
	Tak

	16
	Budowa panelu zewnętrznego o podstawie betonowej z logotypem UO (dodatkowo UE i w przypadku uzyskania finansowania ze  środków zewnętrznych UE) i planem rozmieszczenia budynków oraz układem funkcjonalnym terenu Pomologii 
	Nie
	Tak


4.4       Wykaz pomieszczeń oraz powierzchni.

 Wykaz pomieszczeń oraz powierzchni nowobudowanych bez pomieszczeń socjalnych i

  ciągów komunikacyjnych zawiera załącznik nr 1B do SIWZ.
4.5.      Wykaz instalacji sieciowych.

Powierzchnie adaptowane części istniejącej oraz nadbudowane i rozbudowane zostaną wyposażone w następujące instalacje: 
· sanitarne: wentylacji i klimatyzacji, grzewcza, ppoż., kanalizacji wodnej i deszczowej, wody zimnej oraz cwu i cyrkulacji, gazu, budowa wymiennikowni, wspomagana pompą ciepła powietrze woda.

· elektryczne: oświetlenia podstawowego, oświetlenia ewakuacyjnego, gniazd wtyczkowych, siłową 230/400V, wentylacji bytowej, wentylacji oddymiającej, klimatyzacji, chłodu/ciepła, klimatyzacji serwerowni, ochrony 
od porażeń, połączeń wyrównawczych, wewnętrzne linie zasilające /WLZ/, tablice obwodowe i trasy kablowe, rozdzielnice główne obiektu; tablice obwodowe i administracyjne, odgromowe.

· systemów niskoprądowych: okablowanie strukturalne, instalacja wideo w salach konferencyjnych, systemu sygnalizacji pożaru SAP, oddymiania klatek schodowych, systemu kontroli dostępu, systemu telewizji dozorowej, systemu włamania i napadu,
· sieci MAN i LAN oraz OZE : okablowanie strukturalne, przyłącza, serwerownie i punkty centrali głównej i punkty dostępowe WI-FI. 
          Wytyczne dotyczące  budowy sieci MAN i LAN  zawiera załącznik nr 1C do SIWZ.

5. Wymagania dodatkowe:
5.1. Opracowanie koncepcji urbanistyczno- architektonicznej powinno być wykonane w 4 egzemplarzach w formie papierowej oraz 1 egzemplarzu w formie elektronicznej – CD-ROM (pliki PDF, DWG).

5.2.  Opracowanie programu funkcjonalno–użytkowego powinno być wykonane  w 4 egzemplarzach w formie papierowej oraz 1 egzemplarzu w formie elektronicznej CD-ROM          (pliki PDF, DWG) oraz obejmować  wraz z uzyskaniem niezbędnych, wymaganych odrębnymi przepisami uzgodnień i pozwoleń administracyjnych.
5.3. Opracowanie inwentaryzacji oraz ekspertyzy technicznej oraz ekspertyzy geologicznej gruntów / min. po 6 odwiertów w Prószkowie oraz Opolu/ powinno być wykonane w 4 egzemplarzach w formie papierowej oraz 1 egzemplarzu w formie elektronicznej CD ROM (pliki PDF, DWG)
5.4. Program  funkcjonalno-użytkowy powinien uwzględniać warunki techniczne dotyczące budynków i związanych z nimi urządzeń, określone w obowiązujących przepisach w zapisach dot. budynków użyteczności publicznej. W szczególności powinien zabezpieczać dostęp osób niepełnosprawnych m.in. poprzez odpowiednie zaplanowanie dróg dojazdowych, wejść do budynku, miejsc postojowych dla samochodów osób niepełnosprawnych, furtek w ogrodzeniu przy budynkach,  dostępu do kondygnacji użytkowej osobom niepełnosprawnym, urządzeń technicznych zapewniających osobom niepełnosprawnym dostęp na kondygnacje z pomieszczeniami użytkowymi, położenia drzwi wejściowych do budynku oraz ich kształtu i wymiarów, wymiarów pomieszczeń wejściowych i pomieszczeń ogólnodostępnych ze zróżnicowanym poziomem podłóg, kabin ustępowych, ogólnodostępnych pomieszczeń higienicznosanitarnych, skrzydeł okien, świetlików oraz nawietrzaków okiennych, instalacji wejściowej sygnalizacji dzwonkowej, dźwigów osobowych i ich przystosowanie do potrzeb osób niepełnosprawnych, poręczy, urządzeń przeznaczonych do otwierania okien w pomieszczeniach przewidzianych do korzystania przez osoby niepełnosprawne, osłon na grzejnikach centralnego ogrzewania.
6. Informacje końcowe:
Zamawiający w terminie do 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy: 

· potwierdzi wykaz pomieszczeń i ich sugerowane usytuowanie, powierzchnie, wymogi funkcjonalne na poszczególnych kondygnacjach, odrębnie dla nowobudowanych budynków w każdej z 2-óch lokalizacji odrębnie (Opole, Prószków), 
· określi czy ilość magazynów odczynników oraz rodzaj i orientacyjną ilość odczynników chemicznych,
· określi sugerowane kierunki przebiegów głównych i bocznych dróg dojazdowych i ścieżek komunikacyjnych,
· określi temperatury wewnętrzne, konieczność instalacji klimatyzacji, oraz rodzaj oświetlenia wymagany dla pomieszczeń; laboratorium, hodowlanych, aparaturowych, magazynu próbek – kolekcji, magazynów odczynników,
· określi technologię wykończenia; posadzek, ścian oraz sufitów w w/w pomieszczeniach (laboratorium, pomieszczeniach hodowlanych, pomieszczeniach aparaturowych, pomieszczeniach magazynu próbek- kolekcji, pomieszczeniach magazynów odczynników) oraz w pozostałych pomieszczeniach i salach seminaryjnych i ciągach komunikacyjnych,
· wskaże pomieszczenia, do których należy doprowadzić instalację elektryczną, gazową w celu zasilenia urządzeń lub aparatów oraz wentylację nawiewno/wyciągową, ewentualną obsługa dygestoriów/ z podaniem mocy urządzeń,
· wskaże pomieszczenia serwerowni/punktów centrali głównej i punkty dostępowe WI-FI.
· określi sposób monitorowania budynków, budowli oraz terenów uprawnych (poletek doświadczalnych), 

· wskaże rozmieszczenie budynków, obszar zagospodarowania terenu oraz rozmieszczenie modułów poletek doświadczalnych oraz terenów wystawowych,
· określi sposób zagospodarowania oraz funkcjonalność konstrukcji starej szklarni w lokalizacji Prószków,
· udzieli dodatkowych informacji dot. założeń technicznych, które będą niezbędne do opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, programu funkcjonalno – użytkowego lub/i  inwentaryzacji wraz ekspertyzą techniczną budynków w Prószkowie oraz Opolu.

Termin zawarcia umowy zostanie wyznaczony przez Zamawiającego. Miejscem zawarcia umowy będzie siedziba Zamawiającego. 
